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ВВЕДЕНИЕ 
 

       Данное техническое заключение разработано на основании договора о 
проведении обследования квартиры №119 в многоквартирном жилом доме, 
оформления Технического заключения о техническом состоянии конструкций и о 
возможности производства планируемых работ по переустройству и (или) 
перепланировке, в соответствии с техническим заданием заказчика, на 
возможность осуществления переустройства и (или) перепланировки квартиры 
№119. 
       При проведении обследования был выполнен осмотр несущих и 
ограждающих конструкций рассматриваемого помещения, выполнены обмеры 
стен и перекрытий. В процессе производства работ по переустройству и (или) 
перепланировке планируется частичное затрагивание несущих конструкций дома. 
       По результатам обследования составлено Техническое заключение о 
состоянии конструкций и возможности проведения переустройства и (или) 
перепланировки квартиры №119. 
       Обследование квартиры №119 выполнено в декабре 2019 г. 
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                         ОПИСАНИЕ СУЩЕСТВУЮЩЕГО ЗДАНИЯ 

 

1. Назначение существующего 
здания. 

Жилой дом. 

2. Количество этажей и год 
постройки. 

Здание 22-х этажное с подвалом под 
всем зданием. 
Здание построено в 1984 году по 
типовой серии типа КОПЭ 
(модификация КОПЭ-80), не является 
памятником архитектуры.  
Согласно ФЗ № 384 от 20.12.2009 
«Технический регламент о 
безопасности зданий и сооружений» 
(введён в действие 01.07.2010) дом 
относится к сооружениям нормального 
уровня ответственности. 
Квартира расположена на 9-ом этаже. 

3. Описание элементов здания:  
а) наружные стены 

наружные стены выполнены из 
трехслойных железобетонных панелей с 
утеплителем, заводского изготовления, 
в западах стены двойные – внутренняя 
несущая железобетонная стеновая 
панель заводского изготовления, 
наружная трехслойная железобетонная 
панель с утеплителем, заводского 
изготовления; 

б) внутренние стены и опоры железобетонные панели заводского 
изготовления; 

в) наличие внутренних поперечных 
стен 

имеются, в том числе стены лестничных 
клеток; 

г) междуэтажные перекрытия сплошного сечения толщиной 140мм, 
размером «на комнату»; 

д) чердачное перекрытие не обследовалось; 
 

е) перемычки над оконными и 
дверными проемами 

 - ; 

ж) крыша и кровля не обследовались. 
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4. Состояние здания по наружному 
виду: 
 
а) состояние фасада 
 
б) деформации 

 
 
 
а) удовлетворительное; 
 
б) не выявлены. 
 

 
5. Благоустройство площадки 
(планировка двора, наличие 
отмосток). 

 
Площадка вокруг здания спланирована 
и благоустроена, отмостки имеются.  

6. Балконы, эркеры, карнизы и др. 
выступающие элементы фасадов. 

Балконы из железобетонных плит. 

7. Фасады. Панели наружных стен окрашены и 
облицованы мелкоразмерной 
керамической плиткой в заводских 
условиях. Панели цоколя оштукатурены 
и окрашены. 
 

8. Лестницы. 
 
 

Железобетонные лестничные марши и 
площадки. 

9. Перегородки. Перегородки из гипсобетонных панелей 
толщиной 90мм. Не являются 
несущими 

10. Оконные и дверные заполнения. Оконные заполнения выполнены из 
вакуумных стеклопакетов в ПВХ 
переплетах. Межкомнатные двери 
деревянные. Входная дверь в квартиру 
металлическая. 

11. Планировочные решения. Квартирного типа. Соответствует 
своему функциональному назначению. 

12. Прочие сведения Водосток с кровли внутренний, 
организованный. 

Дом оборудован всеми видами 
инженерного обеспечения, не 
газифицирован. 
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РЕЗУЛЬТАТЫ ОБСЛЕДОВАНИЯ СТЕН 
В ГАБАРИТЕ ОБСЛЕДОВАННЫХ ПОМЕЩЕНИЙ 

(Обследование стен выполнено визуально и  
механическим способом.  

Ниже приводятся результаты обследования). 
 

1. Конструкции наружных и внут-
ренних стен. 

Наружные стены выполнены из 
трёхслойных железобетонных, 
навесных панелей, толщиной 380 мм, с 
утеплителем. 
В западах наружные стены  
двойные – наружная трехслойная 
железобетонная навесная панель с 
утеплителем, внутренняя сборная 
железобетонная, несущая панель. 
Внутренние стены несущие, 
выполнены из плоских 
железобетонных панелей с 
конструктивным армированием 
толщиной 145-190 мм (с учетом 
облицовочных материалов). 

2. Наружное оформление стен. Наружные стеновые панели со 
стороны фасада окрашены. 
Со стороны квартиры оштукатурены и 
облицованы отделочными 
материалами.  
 
 3. Материалы стен. Бетон на пригородном щебне, 
прокатная сталь. В наружных стенах 
имеется слой утеплителя. 
 

4. Наличие сырости и капиллярной 
влаги. 

Не выявлено. 

5. Гидроизоляция стен. Не обследовалась. 

6. Система кладки. - 

7. Отступление от «Правил и норм 
технической эксплуатации». 

При проведении обследования не 
выявлено. 
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8. Выводы по качеству и прочности 
стен. 

8.1 Дефектов, снижающих 
прочностные характеристики стен в 
габаритах обследованных помещений 
квартиры №119 не выявлено. 
8.2 По результатам проведенного 
обследования, согласно ГОСТ 31937-
2011 и СП 13-102-2003, стены в 
помещениях квартиры №119 
находятся в «работоспособном 
техническом состоянии» и могут 
эксплуатироваться в дальнейшем. 
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РЕЗУЛЬТАТЫ ОБСЛЕДОВАНИЯ ПЕРЕКРЫТИЙ 
 В ГАБАРИТАХ ОБСЛЕДОВАННОГО ПОМЕЩЕНИЯ 

(Обследование перекрытия выполнено визуально и  
механическим способом в выборочном порядке. 

Ниже приводятся результаты обследования) 
  1. Тип перекрытия.  Перекрытия над 8-м и 9-м этажами 

выполнены из железобетонных 
панелей, размером «на комнату», 
толщиной 140мм. 

2. Заполнение. Конструкция чистовых покрытий 
полов; 
сборная железобетонная панель 
размером «на комнату» - 140мм. 
 

3. Полы - материал и состояние. Полы в габаритах квартиры №119 
выполнены из керамической плитки и 
штучного паркета. 

4. Дефекты перекрытия (коррозия 
металла, прогибы, протечки и т. 
д.). 

Дефекты, влияющие на 
эксплуатационные качества 
перекрытий не обнаружены. 
 

5. Содержание перекрытий и полов. 
 

Удовлетворительное. 

6. Выводы и рекомендации. 6.1 Согласно с ГОСТ 31937-2011 и  
СП 13-102-2003 перекрытия находятся 
в работоспособном состоянии. 
 
6.2 Несущая способность перекрытий 
не снижена и достаточна под 
существующие нагрузки. Перекрытия 
могут эксплуатироваться в 
дальнейшем. 
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                                               ОБЩИЕ ВЫВОДЫ 
 

1. В результате обследования конструкций квартиры №119 
установлено: 
 

1.1. Наружные стены выполнены из трёхслойных железобетонных, навесных 
панелей, толщиной 380 мм, с утеплителем. В западах наружные стены двойные 
– наружная трехслойная железобетонная навесная панель с утеплителем, 
внутренняя сборная железобетонная, несущая панель. Стены находятся в 
«удовлетворительном» техническом состоянии» и могут эксплуатироваться в 
дальнейшем. 

1.2. Внутренние стены несущие, выполнены из плоских железобетонных 
панелей с конструктивным армированием толщиной 185-190 мм (с учетом 
облицовочных материалов). Стены находятся в «работоспособном техническом 
состоянии» и могут эксплуатироваться в дальнейшем. 

1.3. Перекрытия над 8-м и 9-м этажами выполнены из железобетонных 
панелей, размером «на комнату», толщиной 140мм. По результатам 
проведенного обследования, согласно ГОСТ 31937-2011 перекрытия находятся 
в «работоспособном техническом состоянии» и могут эксплуатироваться в 
дальнейшем. 

1.4. При проведении работ по перепланировке и переустройству квартиры   
№119 существующие: разводка системы отопления, стояки холодного и 
горячего водоснабжения, канализации и вентиляционные шахты не 
затрагиваются. 

 
2. В процессе перепланировки предполагается проведение следующих 

видов работы: 
 

- демонтаж ненесущих перегородок; 
- монтаж новых перегородок из современных облегченных материалов, в 
том числе с дверными проемами; 
- устройство совмещенного санузла за счет площади помещения №6 
(уборная) и площади помещения №7 (ванная); 
- устройство уборной за счет площади пом.№8б (шкаф) и части площади 
пом.№8 (коридор);  
- устройство дверного проема во внутренней несущей стене по оси «5» м/о 
«А-В» размерами 1100х2140 (h) (размер дан по телу стены без учета 
конструкции усиления и отделочных материалов). Необходимо выполнить 
усиление металлической рамой; 
- расширение проектного дверного проема во внутренней несущей стене 
по оси «В» м/о «2-5» до размера 1090х2100 (h) (размер дан по телу стены 
без учета конструкции усиления и отделочных материалов). Необходимо 
выполнить усиление проема металлической рамой; 
- демонтаж ненесущей перегородки между помещениями №3 и №9; 
- закладка дверного проема между пом.№8 и №5; 
- демонтаж старого сантехнического оборудования; 
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- монтаж нового сантехнического оборудования с изменением 
месторасположения; 
-  устройство гидроизоляции в санузлах с заведением на стены не менее 
200мм; 
- устройство чистовых покрытий полов. 
 
3.  На основании вышеизложенного можно заключить: 

 
   3.1 Общее состояние основных конструкций (стены и перекрытия) 

обследованных помещений «работоспособное», ненесущих конструкций и 
инженерных систем удовлетворительное, эксплуатационные качества их не 
нарушены. 

   3.2. Расположение основных инженерных коммуникаций здания не 
изменяется. 

   3.3. На основании проведенного обследования технического состояния 
квартиры №119, а также на основании Жилищного кодекса РФ от 29.12.04 г. № 
188-ФЗ, Постановления Правительства Москвы от 25.10.2011 г № 508-ПП. "Об 
организации переустройства и перепланировки жилых и нежилых помещений в 
многоквартирных домах", переустройство и перепланировка квартиры №119 - 
технически возможны по отдельно разработанному проекту. 

 
 
              Инженер                                                             Гурциев В.Ш. 
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ТЗ

ГБУ "Экспертный центр"

Подпись ДатаЛистИзм. Кол. уч № док

 Разработал 03.02.20  Гурциев В.Ш.

ПЛАН КВАРТИР  № 119 С РЕЗУЛ ТАТАМИ ОБСЛЕДОВАНИ
Масштаб 1:100. 9-й этаж

План квартиры № 119
с результатами обследования

11 26

Результаты обследования:

1. Зонд №1,2. Стена наружная - навесная трехслойная стеновая панель,
толщиной 380 мм. Техническое состояние " удовлетворительное".
2. Зонд № 3,4,5,6. Стена внутренняя - несущая, железобетонная стеновая
панель, толщиной 185-190 мм. Техническое состояние "работоспособное".
3. Зонд № 7,8,9. Перегородки внутренние - ненесущие, сборные однослойные
железобетонные панели, толщиной 90-120 мм. Техническое состояние
"удовлетворительное".
4. Зонд №11. Междуэтажное перекрытие - перекрытия плоские железобетонные
плиты, размером на комнату, толщиной 140 мм. Техническое состояние
"работоспособное". Заключение о техническом состоянии

несущих конструкций здания и о
возможности производства работ
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Предполагаемый проем
1100 х 2140(h) по бетону ,
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Расширение существующего
проектного проема в ширину ,
до размера 1090 х 2100(h) по
бетону , необходимо
выполнить усиление
металлической рамой .
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Заключение о техническом состоянии
несущих конструкций здания и о
возможности производства работ

ЛистовЛистСтадия
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ГБУ "Экспертный центр"

Подпись ДатаЛистИзм. Кол. уч № док

 Разработал   Гурциев В.Ш.

Схема расположения инженерного
оборудования квартиры № 119

12

Условные обозначения:

- трубопровод холодного водоснабжения
- трубопровод горячего водоснабжения;
- трубопровод канализации;
- прибор отопления;
- электрическая плита;
- ванна;
- раковина
- унитаз;
- вентиляционная решетка.

СХЕМА РАСПОЛО ЕНИ  ИН ЕНЕРНОГО ОБОРУДОВАНИ  В КВАРТИРЕ  №119
Масштаб 1:100. 9-й этаж
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Стояк КАН , ∅100 мм
Стояк ГВС , ∅25 мм
Стояк ХВС , ∅25 мм

Вент . решетка с механическим
побуждением , сопряжена
горизонтальным воздуховодом с
общедомовой вент .шахтой

Договор № З-Ф1-ПН-1849-2019

Объект расположен по адресу: г. Москва,
Филевский бульвар, д.9, кв.119.

03.02.20
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Заключение о техническом состоянии
несущих конструкций здания и о
возможности производства работ
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Разрез 1 - 1

13

А

Разрез 1-1  М 1:50
14

0
14

0
14

0
28

00
28

00

Условные обозначения:

Предполагаемый проем

C
Зона измерения прочности бетона стеновых панелей

ВК Место вскрытия строительных конструкций
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N1=957 кН/м
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N3=1145 кН/м
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Предполагаемый проем
размером 1100х2140(h)мм
(размер проема указан по телу стены,
без учета толщины отделочных материалов и
конструкции усиления).

Проектный существующий дверной проем
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Договор № З-Ф1-ПН-1849-2019

Объект расположен по адресу: г. Москва,
Филевский бульвар, д.9, кв.119.
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Платформенный стык  М 1:50
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Стеновая панель

Панель перекрытия

1080

20

Заключение о техническом состоянии несущих
конструкций здания и о возможности
производства планируемых работ
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Платформенный стык

16

Несущая стеновая панель
    шестнадцатого этажа

Максимальное из
усреднённых усилий в
уровне низа простенка

N (кН/м)

Несущая способность
платформенного стыка

N
j

осл (кН/м)

Условие
прочности

стыка
N < N j

осл

выполняется10931029

   В соответствии с рекомендациями "Пособие по проектированию жилых
зданий вып.3 Конструкции жилых зданий" (п.п. 5.21-5.24) определена
несущая способность платформенного стыка под стеновыми  панелями
девятого этажа по оси «5» между осями «А»-«В», рассчитаны
сечения над и под плитами перекрытия девятого этажа.
Расчет выполнен с учетом фактических размеров,  показателей
прочности бетона стеновой панели, плит перекрытия и растворных швов,
полученных при обследовании.
   Усилия по подошве стеновых панелей девятого этажа, с учетом
планируемого проема шириной 1,1 м (размер указан без учета конструкции
усиления и отделочных материалов).
  Условие прочности стыка согласно [1] выполняется, если
действующее максимальное из усреднённых усилий в уровне низа простенка
Nmax;; = N i

;; полученное из расчёта, не превышает несущей способности
платформенного стыка (N

j
;
осл

;), см. таблицу 3:

по оси «5»
между осями «А»-«В»

Договор № З-Ф1-ПН-1849-2019

Объект расположен по адресу: г. Москва,
Филевский бульвар, д.9, кв.119.

03.02.20
26



Ин
в.
 N

 п
од

л.
По

дп
ис

ь 
и 

да
та

Вз
ам

. и
нв

. N

Заключение о техническом состоянии
несущих конструкций здания и о
возможности производства работ
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Условные обозначения:

Предполагаемый проем

C
Зона измерения прочности бетона стеновых панелей

ВК Место вскрытия строительных конструкций

2

Разрез 2-2  М 1:50

4300

Расширение существующего проектного проема
в ширину, до размера 1090х2100(h)мм
(размер проема указан по телу стены,
без учета толщины отделочных материалов и
конструкции усиления).
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N1=1060 кН/м

N2=774 кН/м
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   В соответствии с рекомендациями "Пособие по проектированию жилых
зданий вып.3 Конструкции жилых зданий" (п.п. 5.21-5.24) определена
несущая способность платформенного стыка под стеновыми  панелями
девятого этажа по оси «В» между осями «2»-«5», рассчитаны
сечения над и под плитами перекрытия девятого этажа.
Расчет выполнен с учетом фактических размеров,  показателей
прочности бетона стеновой панели, плит перекрытия и растворных швов,
полученных при обследовании.
   Усилия по подошве стеновых панелей девятого этажа, с учетом
расширяемого проема до ширины 1,09 м (размер указан без учета конструкции
усиления и отделочных материалов).
  Условие прочности стыка согласно [1] выполняется, если
действующее максимальное из усреднённых усилий в уровне низа простенка
Nmax;; = N i

;; полученное из расчёта, не превышает несущей способности
платформенного стыка (N

j
;
осл

;), см. таблицу 3:

по оси «В»
между осями «2»-«5»

Платформенный стык  М 1:50
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Заключение о техническом состоянии несущих
конструкций здания и о возможности
производства планируемых работ

ЛистовЛистСтадия

ТЗ

ГБУ "Экспертный центр"

Подпись ДатаЛистИзм. Кол. уч № док

 Разработал Гурциев В.Ш.

Ин
в.
 N

 п
од

л.
По

дп
ис

ь 
и 

да
та

Вз
ам

. и
нв

. N

Платформенный стык
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Несущая стеновая панель
    шестнадцатого этажа

Максимальное из
усреднённых усилий в
уровне низа простенка
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платформенного стыка
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